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PROPERTY SUMMARY
HIGH­VISIBILITY MONONA COMMERCIAL SPACE

2455 West Broadway
Monona, WI 53713

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Property Summary

Building SF: 4,000

Lot Size: 0.40 Acres

Parking: 12 Spaces

Price: $0

Year Built: 1977

Zoning: Commercial

Property Hightlights

• 4,000 SF standalone commercial building
• High­visibility W Broadway location
• Flexible layout for multiple business types
• 12 on­site parking spaces
• Strong signage and frontage opportunities
• Convenient access to Madison and major highways
• Located within an active commercial corridor

Location Overview

Located along the highly traveled W Broadway corridor in Monona, this
property  offers  exceptional  access  to  Madison,  Hwy  51,  and  the
Beltline. The area is a strong mix of established commercial businesses,
retail  destinations,  restaurants,  service  providers,  and  surrounding
residential  neighborhoods,  creating  steady  daily  traffic  and  strong
customer  accessibility. Monona  continues  to  be  a  desirable  business
location  due  to  its  proximity  to  downtown  Madison,  major
transportation routes, and densely populated surrounding communities.
The  property’s  central  location  provides  convenient  access  for  both
customers and employees throughout the greater Madison area.
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PROPERTY DESCRIPTION
HIGH­VISIBILITY MONONA COMMERCIAL SPACE

2455 West Broadway
Monona, WI 53713

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Property Description

Prime 4,000 SF Commercial Space for Lease – 2455 W Broadway, Monona, WI
Excellent opportunity to lease a versatile 4,000 SF commercial building in the highly visible and growing
Monona market. Conveniently  located on W Broadway with easy access to Madison, Hwy 51, and the
Beltline,  this  property  is  well  suited  for  retail,  office,  showroom,  service,  light  industrial,  or  mixed­use
operations.
The  building  features  a  flexible  layout  with  open  space,  on­site  parking,  strong  street  frontage,  and
prominent  signage  opportunities  for  maximum  business  exposure.  Surrounded  by  established
businesses, restaurants, and residential neighborhoods, the property offers strong accessibility  for both
customers and employees.
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PROPERTY PHOTOS
HIGH­VISIBILITY MONONA COMMERCIAL SPACE

2455 West Broadway
Monona, WI 53713



LOCATION MAPS
HIGH­VISIBILITY MONONA COMMERCIAL SPACE

2455 West Broadway
Monona, WI 53713



BUSINESS MAP
HIGH­VISIBILITY MONONA COMMERCIAL SPACE

2455 West Broadway
Monona, WI 53713



DEMOGRAPHICS
HIGH­VISIBILITY MONONA COMMERCIAL SPACE

2455 West Broadway
Monona, WI 53713

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Distance: 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Population 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Male 1,875 45,009 103,105

Female 1,841 36,446 89,329

Total Population 3,716 81,455 192,434

Housing 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Total Units 1,850 41,828 95,695

Occupied 1,696 38,249 87,688

Owner Occupied 759 9,963 35,191

Renter Occupied 937 28,286 52,497

Vacant 155 3,579 8,007

Age 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Ages 0 ­ 14 589 8,998 24,101

Ages 15 ­ 24 497 28,913 53,027

Ages 25 ­ 54 1,639 29,930 74,488

Ages 55 ­ 64 402 5,677 16,647

Ages 65+ 589 7,938 24,174

Income 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Median $98,527 $60,661 $74,526

Under $15k 126 6,665 10,480

$15k ­ $25k 43 2,697 5,663

$25k ­ $35k 58 3,028 5,807

$35k ­ $50k 132 4,701 9,682

$50k ­ $75k 346 5,029 12,460

$75k ­ $100k 149 4,077 10,084

$100k ­ $150k 413 5,544 14,576

$150k ­ $200k 241 2,805 8,395

Over $200k 185 3,703 10,539
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DISCLAIMER
HIGH­VISIBILITY MONONA COMMERCIAL SPACE

2455 West Broadway
Monona, WI 53713

PRESENTED BY:

Each Office Independently Owned and Operated

RE/MAX PREFERRED
5320 Monona Dr

Monona, WI  53716­3127

JOSEPH VOELL, ACP
Associate

(608) 588­6692

joevoell@remax.net

TYLER ROUDEBUSH
608­843­2652

tyler@commercialwisconsin.com

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

All materials and  information  received or derived  from RE/MAX Preferred  its directors, officers, agents, advisors, affiliates
and/or any third party sources are provided without representation or warranty as to completeness, veracity, or accuracy,
condition of  the property, compliance or  lack of compliance with applicable governmental  requirements, developability or
suitability, financial performance of the property, projected financial performance of the property for any party’s intended use
or any and all other matters.

Neither  RE/MAX  Preferred  its  directors,  officers,  agents,  advisors,  or  affiliates  makes  any  representation  or  warranty,
express or implied, as to accuracy or completeness of the materials or information provided, derived, or received. Materials
and  information  from  any  source, whether written  or  verbal,  that may  be  furnished  for  review  are  not  a  substitute  for  a
party’s active own due diligence to determine these and other matters of significance to such party. RE/MAX Preferred will
not investigate or verify any such matters or conduct due diligence for a party unless otherwise agreed in writing.

EACH PARTY SHALL CONDUCT ITS OWN INDEPENDENT INVESTIGATION AND DUE DILIGENCE.

Any party contemplating or under contract or  in escrow for a transaction  is urged to verify all  information and to conduct
their  own  inspections  and  investigations  including  through  appropriate  third­party  independent  professionals  selected by
such party.  All financial data should be verified by the party including by obtaining and reading applicable documents and
reports  and  consulting  appropriate  independent  professionals.  RE/MAX  Preferred  makes  no  warranties  and/or
representations regarding the veracity, completeness, or relevance of any financial data or assumptions. RE/MAX Preferred
does not serve as a financial advisor to any party regarding any proposed transaction.

All data and assumptions regarding financial performance,  including that used for  financial modeling purposes, may differ
from actual data or performance. Any estimates of market rents and/or projected rents that may be provided to a party do
not  necessarily  mean  that  rents  can  be  established  at  or  increased  to  that  level.  Parties  must  evaluate  any  applicable
contractual  and  governmental  limitations  as  well  as  market  conditions,  vacancy  factors  and  other  issues  in  order  to
determine rents from or for the property. Legal questions should be discussed by the party with an attorney. Tax questions
should be discussed by the party with a certified public accountant or tax attorney. Title questions should be discussed by
the  party  with  a  title  officer  or  attorney.  Questions  regarding  the  condition  of  the  property  and  whether  the  property
complies  with  applicable  governmental  requirements  should  be  discussed  by  the  party  with  appropriate  engineers,
architects, contractors, other consultants, and governmental agencies.
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