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PROPERTY SUMMARY
NEW CONSTRUCTION ON MAIN CORRIDOR IN FITCHBURG

2917 Fish Hatchery Road
Fitchburg, WI 53713

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Property Summary

Building SF: 5,900

Lease Rate: $24­$26

Lot Size: 0.92 Acres

Price: $78,000

Year Built: 2026

Zoning: B­G General
business

Area Highlight

Located along one of Fitchburg’s busiest commercial corridors,
this  property  benefits  from  strong  daily  traffic  counts,  excellent
visibility,  and  rapid surrounding  residential growth. Just minutes
from  Madison  and  surrounded  by  established  neighborhoods,
national  retailers,  restaurants,  and  expanding  commercial
development, the area offers strong demographics and a steady
customer base ideal for retail, wellness, medical, showroom, and
service­oriented businesses.

Building Highlights

New Construction Class A Retail Building
Modern Storefront Design with Large Windows
30 On­Site Parking Spaces
Excellent Signage & Street Exposure
Flexible Open Floor Plans
Located on a High­Traffic Corner Corridor
Strong Visibility from Fish Hatchery Road
Built for Retail, Medical, Wellness & Service Users
Abundant Natural Light Throughout
Easy Customer Access Near Madison
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PROPERTY DESCRIPTION
NEW CONSTRUCTION ON MAIN CORRIDOR IN FITCHBURG

2917 Fish Hatchery Road
Fitchburg, WI 53713

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Description

Prime  opportunity  to  lease  3,102  SF  of  brand­new  retail  space  in  a  high­visibility  location  on  Fish
Hatchery Road in rapidly growing Fitchburg. Positioned along a heavily trafficked corridor with excellent
exposure,  this modern new construction space offers outstanding potential  for  retail,boutique fitness,
medical,  wellness,  café,  office  showroom,  or  service­based  businesses.  The  space  features
contemporary  architecture,  large  storefront  windows,  abundant  natural  light,  and  flexible  open  floor
plans  that  can  be  customized  to  suit  tenant  needs.  Excellent  signage  opportunities  and  convenient
customer  parking  make  this  an  ideal  location  for  businesses  seeking  strong  daily  visibility  and
accessibility.  Surrounded  by  dense  residential  growth,  established  neighborhoods,  national  retailers,
and expanding commercial development, this location provides strong demographics and steady traffic
counts just minutes from Madison.
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PROPERTY PHOTOS
NEW CONSTRUCTION ON MAIN CORRIDOR IN FITCHBURG

2917 Fish Hatchery Road
Fitchburg, WI 53713



LOCATION MAPS
NEW CONSTRUCTION ON MAIN CORRIDOR IN FITCHBURG

2917 Fish Hatchery Road
Fitchburg, WI 53713



BUSINESS MAP
NEW CONSTRUCTION ON MAIN CORRIDOR IN FITCHBURG

2917 Fish Hatchery Road
Fitchburg, WI 53713



DEMOGRAPHICS
NEW CONSTRUCTION ON MAIN CORRIDOR IN FITCHBURG

2917 Fish Hatchery Road
Fitchburg, WI 53713

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Distance: 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Population 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Male 5,566 41,423 103,962

Female 5,462 38,568 88,985

Total Population 11,028 79,991 192,947

Housing 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Total Units 5,520 38,754 94,403

Occupied 5,076 35,629 86,382

Owner Occupied 1,085 14,574 32,227

Renter Occupied 3,991 21,055 54,155

Vacant 443 3,125 8,022

Age 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Ages 0 ­ 14 2,094 11,855 25,147

Ages 15 ­ 24 1,960 19,318 53,736

Ages 25 ­ 54 5,016 31,863 75,229

Ages 55 ­ 64 905 6,955 15,171

Ages 65+ 1,055 9,999 23,664

Income 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Median $65,846 $83,081 $76,910

Under $15k 273 3,389 10,191

$15k ­ $25k 582 2,303 5,382

$25k ­ $35k 397 2,173 5,997

$35k ­ $50k 830 3,868 8,898

$50k ­ $75k 724 4,744 11,991

$75k ­ $100k 616 4,140 9,572

$100k ­ $150k 896 5,860 14,365

$150k ­ $200k 372 3,367 7,862

Over $200k 387 5,786 12,125
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DISCLAIMER
NEW CONSTRUCTION ON MAIN

2917 Fish Hatchery Road
Fitchburg, WI 53713

PRESENTED BY:

Each Office Independently Owned and Operated

RE/MAX PREFERRED
5320 Monona Dr

Monona, WI  53716­3127

JOSEPH VOELL, ACP
Associate

(608) 588­6692

joevoell@remax.net

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

All materials and  information  received or derived  from RE/MAX Preferred  its directors, officers, agents, advisors, affiliates
and/or any third party sources are provided without representation or warranty as to completeness, veracity, or accuracy,
condition of  the property, compliance or  lack of compliance with applicable governmental  requirements, developability or
suitability, financial performance of the property, projected financial performance of the property for any party’s intended use
or any and all other matters.

Neither  RE/MAX  Preferred  its  directors,  officers,  agents,  advisors,  or  affiliates  makes  any  representation  or  warranty,
express or implied, as to accuracy or completeness of the materials or information provided, derived, or received. Materials
and  information  from  any  source, whether written  or  verbal,  that may  be  furnished  for  review  are  not  a  substitute  for  a
party’s active own due diligence to determine these and other matters of significance to such party. RE/MAX Preferred will
not investigate or verify any such matters or conduct due diligence for a party unless otherwise agreed in writing.

EACH PARTY SHALL CONDUCT ITS OWN INDEPENDENT INVESTIGATION AND DUE DILIGENCE.

Any party contemplating or under contract or  in escrow for a transaction  is urged to verify all  information and to conduct
their  own  inspections  and  investigations  including  through  appropriate  third­party  independent  professionals  selected by
such party.  All financial data should be verified by the party including by obtaining and reading applicable documents and
reports  and  consulting  appropriate  independent  professionals.  RE/MAX  Preferred  makes  no  warranties  and/or
representations regarding the veracity, completeness, or relevance of any financial data or assumptions. RE/MAX Preferred
does not serve as a financial advisor to any party regarding any proposed transaction.

All data and assumptions regarding financial performance,  including that used for  financial modeling purposes, may differ
from actual data or performance. Any estimates of market rents and/or projected rents that may be provided to a party do
not  necessarily  mean  that  rents  can  be  established  at  or  increased  to  that  level.  Parties  must  evaluate  any  applicable
contractual  and  governmental  limitations  as  well  as  market  conditions,  vacancy  factors  and  other  issues  in  order  to
determine rents from or for the property. Legal questions should be discussed by the party with an attorney. Tax questions
should be discussed by the party with a certified public accountant or tax attorney. Title questions should be discussed by
the  party  with  a  title  officer  or  attorney.  Questions  regarding  the  condition  of  the  property  and  whether  the  property
complies  with  applicable  governmental  requirements  should  be  discussed  by  the  party  with  appropriate  engineers,
architects, contractors, other consultants, and governmental agencies.
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