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916 Madison Avenue
Fort Atkinson, WI 53538

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Property Summary: 

For Sale $249,900 

Residential Space 1 unit

Size: Approx 1,440 sq ft

Size: Appox  2,561 sq ft

Features: 2 car garage, overhead
canopy, outdoor shed,

more:  Approximately 35
minutes to Madison

Property Overview

This  mixed­use  building  seamlessly  combines  residential  comfort  w/
commercial  versatility.  A  unique  mix  of  a  residential  apartment  &
commercial  space allows  for a  live/work scenario or  the ability  to use
the apartment  as office  space or  lease  it  for  additional  rental  income.
Located in a prime area midway between Madison & Milwaukee & on a
major  commuter  route.  Enjoy  the  lower  costs  of  acquisition  but  still
prime  access  to  the  larger  Metros.  Site  includes  2,500+  sq  ft
commercial  &  retail  space,  3  bdrm +  office  apartment,  2  car  garage,
large paved parking  lot, overhead canopy, shed, & possibilities galore!
Corner parcel also allows for potential redevelopment opportunities and
the  site  has  been  approved  for  conversion  to  a  5  unit  residential
apartment complex! Seller willing to include plans in the AS­IS Sale and
discuss separate fees for General Contracting the redevelopment.

Location Overview

916  Madison  Avenue  is  strategically  positioned  in  the  heart  of  Fort
Atkinson’s established commercial corridor, offering strong visibility and
convenient  access  to  Highway  12  with  direct  connectivity  to  both
Madison and Milwaukee. The property benefits from steady local traffic,
nearby  retailers,  and  service­oriented  businesses  that  support
consistent  daytime  activity.  Located  near  the  Rock  River  and  Fort
Atkinson’s  historic  downtown  district,  the  area  blends  small­town
stability with regional accessibility, creating an attractive environment for
both commercial users and residential tenants.
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Fort Atkinson Wisconsin

High­Visibility Corner Location on a well­traveled Madison Ave corridor

Direct Access to Hwy 12 with easy connectivity to Madison and Milwaukee

Established Commercial District surrounded by local retailers, restaurants, and service businesses

Strong Regional Positioning with small­town affordability and metro accessibility
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Distance: 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Population 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Male 3,571 7,210 10,192

Female 3,642 7,190 9,870

Total Population 7,213 14,400 20,062

Housing 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Total Units 3,306 6,569 9,050

Occupied 3,129 6,230 8,552

Owner Occupied 2,042 4,006 5,681

Renter Occupied 1,087 2,224 2,871

Vacant 178 339 498

Age 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Ages 0 ­ 14 1,129 2,226 3,066

Ages 15 ­ 24 858 1,666 2,302

Ages 25 ­ 54 2,768 5,535 7,580

Ages 55 ­ 64 948 1,948 2,813

Ages 65+ 1,510 3,025 4,302

Income 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Median $78,958 $78,845 $81,013

Under $15k 203 474 668

$15k ­ $25k 104 316 404

$25k ­ $35k 204 403 494

$35k ­ $50k 498 788 1,024

$50k ­ $75k 486 989 1,363

$75k ­ $100k 437 959 1,340

$100k ­ $150k 761 1,481 1,953

$150k ­ $200k 319 567 831

Over $200k 117 255 474
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PRESENTED BY:

Each Office Independently Owned and Operated

RE/MAX PREFERRED
5320 Monona Dr

Monona, WI  53716­3127 JOSEPH VOELL, ACP
Associate

O: (608) 588­6692

C: (608) 234­7208

joevoell@remax.net

JUSTIN WITKIINS
Broker Executive

O: 608­843­5663

justin@commercialwisconsin.com

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

All materials and  information  received or derived  from RE/MAX Preferred  its directors, officers, agents, advisors, affiliates
and/or any third party sources are provided without representation or warranty as to completeness, veracity, or accuracy,
condition of  the property, compliance or  lack of compliance with applicable governmental  requirements, developability or
suitability, financial performance of the property, projected financial performance of the property for any party’s intended use
or any and all other matters.

Neither  RE/MAX  Preferred  its  directors,  officers,  agents,  advisors,  or  affiliates  makes  any  representation  or  warranty,
express or implied, as to accuracy or completeness of the materials or information provided, derived, or received. Materials
and  information  from  any  source, whether written  or  verbal,  that may  be  furnished  for  review  are  not  a  substitute  for  a
party’s active own due diligence to determine these and other matters of significance to such party. RE/MAX Preferred will
not investigate or verify any such matters or conduct due diligence for a party unless otherwise agreed in writing.

EACH PARTY SHALL CONDUCT ITS OWN INDEPENDENT INVESTIGATION AND DUE DILIGENCE.

Any party contemplating or under contract or  in escrow for a transaction  is urged to verify all  information and to conduct
their  own  inspections  and  investigations  including  through  appropriate  third­party  independent  professionals  selected by
such party.  All financial data should be verified by the party including by obtaining and reading applicable documents and
reports  and  consulting  appropriate  independent  professionals.  RE/MAX  Preferred  makes  no  warranties  and/or
representations regarding the veracity, completeness, or relevance of any financial data or assumptions. RE/MAX Preferred
does not serve as a financial advisor to any party regarding any proposed transaction.

All data and assumptions regarding financial performance,  including that used for  financial modeling purposes, may differ
from actual data or performance. Any estimates of market rents and/or projected rents that may be provided to a party do
not  necessarily  mean  that  rents  can  be  established  at  or  increased  to  that  level.  Parties  must  evaluate  any  applicable
contractual  and  governmental  limitations  as  well  as  market  conditions,  vacancy  factors  and  other  issues  in  order  to
determine rents from or for the property. Legal questions should be discussed by the party with an attorney. Tax questions
should be discussed by the party with a certified public accountant or tax attorney. Title questions should be discussed by
the  party  with  a  title  officer  or  attorney.  Questions  regarding  the  condition  of  the  property  and  whether  the  property
complies  with  applicable  governmental  requirements  should  be  discussed  by  the  party  with  appropriate  engineers,
architects, contractors, other consultants, and governmental agencies.




