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VERSATILE 1+ ACRE PARCEL - 3173 MCCOMB ROAD - STOUGHTON

3173 McComb Road, Stoughton, WI 53589

b Next to Kettle Park West
b Strong commercial neighbors
b Quick access to 138 and 51
b High-visibility frontage
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PROPERTY DESCRIPTION
VERSATILE 1+ ACRE PARCEL ­ 3173 MCCOMB ROAD ­ STOUGHTON

3173 McComb Road
Stoughton, WI 53589

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

1.01­acre site offers strong visibility and easy access

Ready for an outstanding opportunity? This versatile 1+ Acre Parcel  in the Town of Rutland boasts so many possibilities!
Great redevelopment play or purchase and keep it as a spacious single family home with the room to build the pole barn or
shop  space  that  you've  always wanted.  Adjacent  to  the New Kettle  Park West  Development  in  Stoughton,  this  area  is
poised to improve and take off! Super easy access to both Hwy 138 and Hwy 51. Great street frontage with visibility next to
other  Industrial  Flex,  Office,  and  Retail  Businesses  create  potential  crossover  opportunities  for  your  development  plans!
Bring your creativity and capitalize on this prime location today! Contact Town of Rutland for a full list of zoning allowances
and restrictions.
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PROPERTY PHOTOS
VERSATILE 1+ ACRE PARCEL ­ 3173 MCCOMB ROAD ­ STOUGHTON

3173 McComb Road
Stoughton, WI 53589



LOCATION MAPS
VERSATILE 1+ ACRE PARCEL ­ 3173 MCCOMB ROAD ­ STOUGHTON

3173 McComb Road
Stoughton, WI 53589



BUSINESS MAP
VERSATILE 1+ ACRE PARCEL ­ 3173 MCCOMB ROAD ­ STOUGHTON

3173 McComb Road
Stoughton, WI 53589



DEMOGRAPHICS
VERSATILE 1+ ACRE PARCEL ­ 3173 MCCOMB ROAD ­ STOUGHTON

3173 McComb Road
Stoughton, WI 53589

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Population 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Male 2,427 8,134 10,131

Female 2,632 8,288 10,242

Total Population 5,059 16,422 20,373

Age 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Ages 0­14 806 2,524 3,040

Ages 15­24 660 1,901 2,338

Ages 25­54 1,935 6,150 7,446

Ages 55­64 648 2,243 2,910

Ages 65+ 1,010 3,603 4,638

Income 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Median $89,385 $91,344 $94,151

< $15,000 205 408 450

$15,000­$24,999 90 243 294

$25,000­$34,999 107 286 326

$35,000­$49,999 206 722 907

$50,000­$74,999 257 1,157 1,414

$75,000­$99,999 363 924 1,136

$100,000­$149,999 504 1,456 1,834

$150,000­$199,999 219 942 1,202

> $200,000 196 703 960

Housing 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Total Units 2,360 7,503 9,369

Occupied 2,146 6,841 8,523

Owner Occupied 1,279 4,808 6,279

Renter Occupied 867 2,033 2,244

Vacant 214 661 847
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DISCLAIMER
VERSATILE 1+ ACRE PARCEL ­ 3173 MCCOMB ROAD ­ STOUGHTON

3173 McComb Road
Stoughton, WI 53589

PRESENTED BY:

Each Office Independently Owned and Operated

RE/MAX PREFERRED
5320 Monona Dr

Monona, WI  53716­3127 JOSEPH VOELL, ACP
Associate

O: (608) 588­6692

C: (608) 234­7208

joevoell@remax.net

JUSTIN WITKINS
Main Contact and Listing Agent

O: 608843­5663

justin@witkinsrealty.com

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

All materials and  information  received or derived  from RE/MAX Preferred  its directors, officers, agents, advisors, affiliates
and/or any third party sources are provided without representation or warranty as to completeness, veracity, or accuracy,
condition of  the property, compliance or  lack of compliance with applicable governmental  requirements, developability or
suitability, financial performance of the property, projected financial performance of the property for any party’s intended use
or any and all other matters.

Neither  RE/MAX  Preferred  its  directors,  officers,  agents,  advisors,  or  affiliates  makes  any  representation  or  warranty,
express or implied, as to accuracy or completeness of the materials or information provided, derived, or received. Materials
and  information  from  any  source, whether written  or  verbal,  that may  be  furnished  for  review  are  not  a  substitute  for  a
party’s active own due diligence to determine these and other matters of significance to such party. RE/MAX Preferred will
not investigate or verify any such matters or conduct due diligence for a party unless otherwise agreed in writing.

EACH PARTY SHALL CONDUCT ITS OWN INDEPENDENT INVESTIGATION AND DUE DILIGENCE.

Any party contemplating or under contract or  in escrow for a transaction  is urged to verify all  information and to conduct
their  own  inspections  and  investigations  including  through  appropriate  third­party  independent  professionals  selected by
such party.  All financial data should be verified by the party including by obtaining and reading applicable documents and
reports  and  consulting  appropriate  independent  professionals.  RE/MAX  Preferred  makes  no  warranties  and/or
representations regarding the veracity, completeness, or relevance of any financial data or assumptions. RE/MAX Preferred
does not serve as a financial advisor to any party regarding any proposed transaction.

All data and assumptions regarding financial performance,  including that used for  financial modeling purposes, may differ
from actual data or performance. Any estimates of market rents and/or projected rents that may be provided to a party do
not  necessarily  mean  that  rents  can  be  established  at  or  increased  to  that  level.  Parties  must  evaluate  any  applicable
contractual  and  governmental  limitations  as  well  as  market  conditions,  vacancy  factors  and  other  issues  in  order  to
determine rents from or for the property. Legal questions should be discussed by the party with an attorney. Tax questions
should be discussed by the party with a certified public accountant or tax attorney. Title questions should be discussed by
the  party  with  a  title  officer  or  attorney.  Questions  regarding  the  condition  of  the  property  and  whether  the  property
complies  with  applicable  governmental  requirements  should  be  discussed  by  the  party  with  appropriate  engineers,
architects, contractors, other consultants, and governmental agencies.
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