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PRIME REDEVELOPMENT 
5450 Monona Drive
Monona, WI 53716

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the p
urpose of illustrative  projections  and  analysis.  The  information  provided  is  not  intended  to  replace  or 
serve  as  substitute  for  any  legal, accounting,  investment,  real  estate,  tax  or  other  professional  advice, 
consultation   or   service.   Users   should   consult   with   a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.
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PROPERTY SUMMARY
PRIME REDEVELOPMENT  MONONA/MADISON, WI

5450 Monona Drive
Monona, WI 53716

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the p
urpose of illustrative  projections  and  analysis.  The  information  provided  is  not  intended  to  replace  or 
serve  as  substitute  for  any  legal, accounting,  investment,  real  estate,  tax  or  other  professional  advice, 
consultation   or   service.   Users   should   consult   with   a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Property Summary
Building SF:
Lot Size:
Parking:
Price:
Year Built:
Zoning:
List Price

2,110
0.62 Acres

610 spaces
$1,600,000

1980
Retail Bus
$1,600,000

Property Overview Prime   redevelopment   parcel   available   in   Monona,   WI! 
Retail  Business
Zoning  allows  for  significant  versatility  of  use  and  density.  Purchase  and
revive  the  existing  convenience  store/gas  station  or  reposition  as  a  new
asset.  Ideal  location  for  Quick  Serve  Restaurants,  Larger  Mixed  Use,
Retail/Office  Space,  or  MultiFamily.  Previous  gas  tanks  have  been
removed  and  remediated.  Parcel  is  ready  to  go  in  booming  Monona,
WI!  Be  a  part  of  the  surge  in  economic  growth  in  this  vibrant
community.  Adjacent  to  larger  metros  and  on  a  main  street  with  great
traffic  counts.  More  than  a  1/2  acre  parcel,  this  is  the  opportunity  that
you've been waiting for!

Location Overview
Monona Drive – Prime Madison/Monona Corridor
Located  along  one  of  Dane  County’s  most  vibrant  commercial
corridors,  Monona  Drive  connects  Madison’s  east  side  to  Monona’s
thriving  lakeside  community.  This  highvisibility  stretch  offers  strong
traffic  counts,  easy  access  to  the  Beltline  and  downtown  Madison,  and
a  diverse  mix  of  national  retailers,  local  restaurants,  offices,  and  service
businesses.  With  Lake  Monona  just  steps  away,  nearby  parks,  and
established  neighborhoods,  the  Monona  Drive  area  combines  strong
consumer  demand  with  longterm  growth  and  stability—making  it  one
of the region’s most desirable business locations.
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PROPERTY PHOTOS
PRIME REDEVELOPMENT  MONONA/MADISON, WI
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Monona, WI 53716



PROPERTY PHOTOS
PRIME REDEVELOPMENT  MONONA/MADISON, WI
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LOCATION MAPS
PRIME REDEVELOPMENT  MONONA/MADISON, WI

5450 Monona Drive
Monona, WI 53716



AERIAL MAP
PRIME REDEVELOPMENT  MONONA/MADISON, WI
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BUSINESS MAP
PRIME REDEVELOPMENT  MONONA/MADISON, WI

5450 Monona Drive
Monona, WI 53716



DEMOGRAPHICS
PRIME REDEVELOPMENT  MONONA/MADISON, WI

5450 Monona Drive
Monona, WI 53716

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the p
urpose of illustrative  projections  and  analysis.  The  information  provided  is  not  intended  to  replace  or 
serve  as  substitute  for  any  legal, accounting,  investment,  real  estate,  tax  or  other  professional  advice, 
consultation   or   service.   Users   should   consult   with   a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Age
Ages  014
Ages  1524
Ages  2554
Ages  5564
Ages 65+

Population
Male
Female
Total Population

Income Median
< $15,000 $15,000-
$24,999 $25,000-
$34,999 $35,000-
$49,999 $50,000-
$74,999 $75,000-
$99,999 $100,000-
$149,999
$150,000$199,999
> $200,000

1 Mile
$87,983

267
272
258
500
648
792
982
478
516

1 Mile
5,017
5,026

10,043

1 Mile
1,503
1,030
4,031
1,230
2,245

3 Miles
28,800
28,830
57,630

3 Miles
7,803
6,912

26,333
6,749
9,832

3 Miles
$89,778

1,640
1,309
1,595
2,642
4,490
3,937
5,884
3,307
3,203

5 Miles
97,686
83,783

181,469

5 Miles
22,485
50,587
70,534
16,108
21,754

5 Miles
$71,449

9,998
5,716
5,531
9,162

11,954
9,819

13,536
7,788
7,826

Housing
Total  Units
Occupied
Owner Occupie
d
Renter Occupie
d Vacant

1 Mile
5,054
4,712
2,698
2,014

342

3 Miles
30,053
28,006
14,988
13,018
2,047

5 Miles
87,363
81,331
32,926
48,405
6,032
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DISCLAIMER
PRIME REDEVELOPMENT 

5450 Monona Drive
Monona, WI 53716

PRESENTED BY:
JOSEPH VOELL, ACP
Associate O:  (608)  588-
6692 C:  (608)  2347208
joevoell@remax.net

Each Office Independently Owned and Operated

RE/MAX PREFERRED
5320 Monona Dr
Monona, WI  537163127 JUSTIN WITKINS

Main Contact and Listing Agent
O: 6088435663
justin@WitkinsRealty.com
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The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the p
urpose of illustrative  projections  and  analysis.  The  information  provided  is  not  intended  to  replace  or 
serve  as  substitute  for  any  legal, accounting,  investment,  real  estate,  tax  or  other  professional  advice, 
consultation   or   service.   Users   should   consult   with   a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

EACH PARTY SHALL CONDUCT ITS OWN INDEPENDENT INVESTIGATION AND DUE DILIGENCE.

Any   party   contemplating   or   under   contract   or   in   escrow   for   a   transaction   is   urged   to   verify   all 
information  and  to  conduct their  own  inspections  and  investigations  including  through  appropriate  third-
party  independent  professionals  selected  by such  party.      All   financial   data  should  be  verified  by  the 
party  including  by  obtaining  and  reading  applicable  documents  and reports  and  consulting  appropriate 
independent  professionals.  RE/MAX  Preferred  makes  no  warranties  and/or representations  regarding  the 
veracity,   completeness,   or   relevance   of   any   financial   data   or   assumptions.   RE/MAX   Preferred
does not serve as a financial advisor to any party regarding any proposed transaction.

All  materials  and  information  received  or  derived  from  RE/MAX  Preferred  its  directors,  officers,  agents, 
advisors,  affiliates and/or  any  third  party  sources  are  provided  without  representation  or  warranty  as  to 
completeness,  veracity,   or  accuracy, condition  of  the  property,  compliance  or  lack  of  compliance  with 
applicable   governmental   requirements,   developability   or
suitability, financial performance of the property, projected financial performance of the property for any party’s i
ntended use or any and all other matters.

All   data   and   assumptions   regarding   financial   performance,   including   that   used   for   financial   modeling 
purposes,  may  differ from  actual  data  or  performance.  Any  estimates  of  market  rents  and/or  projected 
rents  that  may  be  provided  to  a  party  do not  necessarily  mean  that  rents  can  be  established  at   or 
increased  to  that  level.  Parties  must  evaluate  any  applicable contractual  and  governmental  limitations  as 
well  as  market  conditions,  vacancy  factors  and  other  issues  in  order  to determine  rents  from  or  for  the 
property.  Legal  questions  should  be  discussed  by  the  party  with  an  attorney.  Tax  questions should  be 
discussed  by  the   party   with   a   certified  public   accountant   or   tax   attorney.   Title   questions  should  be 
discussed  by the  party  with  a  title  officer  or  attorney.  Questions  regarding  the  condition  of  the  property 
and  whether  the  property complies  with  applicable  governmental  requirements  should  be  discussed  by 
the  party  with  appropriate  engineers, architects, contractors, other consultants, and governmental agencies.

Neither  RE/MAX  Preferred  its  directors,  officers,  agents,  advisors,  or  affiliates  makes  any  representation 
or  warranty, express  or  implied,  as  to  accuracy  or  completeness  of  the  materials  or  information  provided, 
derived,  or  received.  Materials and  information  from  any  source,  whether  written  or  verbal,  that  may  be 
furnished  for  review  are  not  a  substitute  for  a party’s  active  own  due  diligence  to  determine  these  and 
other   matters   of   significance   to   such   party.   RE/MAX   Preferred   will
not investigate or verify any such matters or conduct due diligence for a party unless otherwise agreed in writing.
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