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The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
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PROPERTY SUMMARY
 WESTSIDE COMMERCIAL CONDO

8201 Mayo Drive
Madison, WI 53719

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Property Summary

Building SF: 1,319

Lease Rate: NA

Parking Ratio: Variable

Parking: 36­55 spaces, Onsite,
Paved,

Underground,Shared

Price: $295,000

Year Built: 2007

Zoning: PD

Current Use:  Nail Salon

Property Overview

Prime Westside Commercial Condo available for purchase! Why Lease
when you can own your own space & build your business AND create
equity in another asset! This 1,300+ sq ft property is currently built out
to  be  a  Nail  Salon  but  its  potential  uses  are  vast!  Office,  Retail,
Practitioner, Fitness Business could all benefit from an ideal space like
this. Low Condo Fee covers all  lawn, snow removal, trash, & recycling
fees  so  no  need  to  worry  about  paying  for  those  separately  or
managing the additional workload yourself. Existing fixtures and flooring
provide an ideal & versatile start, along with utility room, storage room,
&  private  office  this  site  is  ready  to  GO!  The  current  Nail  Salon  &
equipment could also be purchased for an additional price to create a
turnkey business opportunity!

Location Overview

At  the  crossroads  of  the  Beltline  (US­12/14)  and  Verona  Rd  (US­
18/151),  Madison’s  Southwest  side  is  a  high­access  hub  linking
Fitchburg,  Verona,  and  the  greater  metro  in  minutes—ideal  for
destination  retail,  services,  and  professional  uses.  The  trade  area  is
powered by metro­scale demand: Madison’s population  is ~285k and
rising, with a highly educated workforce (�59% bachelor’s+). The nearby
Epic  Systems  campus  in  Verona—~13,000  employees—adds  steady
daytime traffic and disposable income to the corridor.
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PROPERTY PHOTOS
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8201 Mayo Drive
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LOCATION MAPS
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DEMOGRAPHICS
 WESTSIDE COMMERCIAL CONDO

8201 Mayo Drive
Madison, WI 53719

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

Population 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Male 5,032 31,235 64,053

Female 4,881 32,870 68,722

Total Population 9,913 64,105 132,775

Age 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Ages 0­14 1,619 11,466 23,242

Ages 15­24 1,181 8,097 16,630

Ages 25­54 3,941 26,163 51,739

Ages 55­64 1,392 8,359 17,958

Ages 65+ 1,780 10,020 23,206

Income 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Median $82,031 $70,131 $71,467

< $15,000 180 1,707 3,634

$15,000­$24,999 216 2,014 4,059

$25,000­$34,999 366 2,652 4,923

$35,000­$49,999 564 4,233 7,912

$50,000­$74,999 1,046 5,725 11,975

$75,000­$99,999 695 4,282 8,343

$100,000­$149,999 924 4,733 9,650

$150,000­$199,999 369 1,698 3,840

> $200,000 99 1,528 4,079

Housing 1 Mile 3 Miles 5 Miles

Total Units 4,755 30,396 62,359

Occupied 4,454 28,430 58,712

Owner Occupied 2,292 15,163 35,314

Renter Occupied 2,162 13,267 23,398

Vacant 301 1,966 3,647
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DISCLAIMER
 WESTSIDE COMMERCIAL CONDO

8201 Mayo Drive
Madison, WI 53719

PRESENTED BY:

Each Office Independently Owned and Operated

RE/MAX PREFERRED
5320 Monona Dr

Monona, WI  53716­3127 JOSEPH VOELL, ACP
Associate

O: (608) 588­6692

C: (608) 234­7208

joevoell@remax.net

JUSTIN WITKINS
Listing Agent and Main Contact

O: 608­843­5663

Justin@WitkinsRealty.com

The calculations and data presented are deemed to be accurate, but not guaranteed. They are intended for the purpose of
illustrative projections and analysis. The information provided is not intended to replace or serve as substitute for any legal,
accounting,  investment, real estate, tax or other professional advice, consultation or service. Users should consult with a
professional in the respective legal, accounting, tax or other professional.

All materials and  information  received or derived  from RE/MAX Preferred  its directors, officers, agents, advisors, affiliates
and/or any third party sources are provided without representation or warranty as to completeness, veracity, or accuracy,
condition of  the property, compliance or  lack of compliance with applicable governmental  requirements, developability or
suitability, financial performance of the property, projected financial performance of the property for any party’s intended use
or any and all other matters.

Neither  RE/MAX  Preferred  its  directors,  officers,  agents,  advisors,  or  affiliates  makes  any  representation  or  warranty,
express or implied, as to accuracy or completeness of the materials or information provided, derived, or received. Materials
and  information  from  any  source, whether written  or  verbal,  that may  be  furnished  for  review  are  not  a  substitute  for  a
party’s active own due diligence to determine these and other matters of significance to such party. RE/MAX Preferred will
not investigate or verify any such matters or conduct due diligence for a party unless otherwise agreed in writing.

EACH PARTY SHALL CONDUCT ITS OWN INDEPENDENT INVESTIGATION AND DUE DILIGENCE.

Any party contemplating or under contract or  in escrow for a transaction  is urged to verify all  information and to conduct
their  own  inspections  and  investigations  including  through  appropriate  third­party  independent  professionals  selected by
such party.  All financial data should be verified by the party including by obtaining and reading applicable documents and
reports  and  consulting  appropriate  independent  professionals.  RE/MAX  Preferred  makes  no  warranties  and/or
representations regarding the veracity, completeness, or relevance of any financial data or assumptions. RE/MAX Preferred
does not serve as a financial advisor to any party regarding any proposed transaction.

All data and assumptions regarding financial performance,  including that used for  financial modeling purposes, may differ
from actual data or performance. Any estimates of market rents and/or projected rents that may be provided to a party do
not  necessarily  mean  that  rents  can  be  established  at  or  increased  to  that  level.  Parties  must  evaluate  any  applicable
contractual  and  governmental  limitations  as  well  as  market  conditions,  vacancy  factors  and  other  issues  in  order  to
determine rents from or for the property. Legal questions should be discussed by the party with an attorney. Tax questions
should be discussed by the party with a certified public accountant or tax attorney. Title questions should be discussed by
the  party  with  a  title  officer  or  attorney.  Questions  regarding  the  condition  of  the  property  and  whether  the  property
complies  with  applicable  governmental  requirements  should  be  discussed  by  the  party  with  appropriate  engineers,
architects, contractors, other consultants, and governmental agencies.
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